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協議案件１ 

 

米原市都市計画マスタープランの改定について 

 

  

第43回米原市都市計画審議会議案書

12



■ 米原市都市計画マスタープラン改定
【改定の方向性】

目 次

■ アンケートの集計結果（速報）

■ まちづくり地域ワークショップ

1

米原市都市計画マスタープラン改定

改訂の方向性 -第３章都市づくりの目標-
令和７年３月10日
まち整備部都市計画課

3-3都市づくりの方向性

 現計画の将来像は、第２次米原市総合計画における
将来像を引用している。

 総合計画は、令和７年度～８年度において、第３次
計画の策定を予定している。

 都市計画マスタープランの今回改定においては、新
たな将来像を掲げることとする。

●将来像

●都市づくりの目標

☛「3-4都市づくりの目標」へ

現計画P11

●都市づくりの方向性

☛「3-5都市づくりの方向性」へ

今回改定の方向性

2
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米原市都市計画マスタープラン改定

改訂の方向性 -第３章都市づくりの目標-

3-4 都市づくりの目標 現計画P12.P13

今回改定の方向性

 現計画を継続する。

 記載内容は新たに掲げる
将来像に即して更新する。

●都市づくりの目標

令和７年３月10日
まち整備部都市計画課

3

米原市都市計画マスタープラン改定

改訂の方向性 -第３章都市づくりの目標-

3-5 都市づくりの基本方向 現計画P14.P15

今回改定の方向性

 滋賀県都市計画基本方針
（令和４年３月策定）を
踏まえ、次の案により整
理する。

 基本方向①「拠点連携型
都市構造の実現に向けた
まちづくり」

 基本方向②「地域のまと
まりや特性に応じた都市
づくり」

●都市づくりの基本方向

令和７年３月10日
まち整備部都市計画課

4
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米原市都市計画マスタープラン改定

改訂の方向性 -第３章都市づくりの目標-

3-5 都市づくりの基本方向

基本方向①「拠点連携型都市構造の実現に向けたまちづくり」

 滋賀県における将来都市構造の考え方

拠点連携型都市構造を具現化するため、地域に応じた階層的
かつネットワーク化した拠点と公共交通を、県と市町の役割
分担のもと設定する。

資料：滋賀県都市計画基本方針（令和４年３月）P19 一部抜粋

 都市・経済活動を支える行政、医療、教育、文化、
商業等の機能を有し、不足する機能は拠点間で連携
して補完する地域・地域間移動を可能とする鉄道や
主な拠点間を結ぶバス路線で接続された地域

今回改定の方向性

●地域拠点について

 日常生活を支える公共公益施設、日用品を扱う商業
等の機能を有し、そのサービスを提供する地域

 日常の移動に対して、路線バス・コミュニティバス
等が確保された地域

●生活拠点について

令和７年３月10日
まち整備部都市計画課

5

米原市都市計画マスタープラン改定

改訂の方向性 -第３章都市づくりの目標-

3-5 都市づくりの基本方向

基本方向②「地域のまとまりや特性に応じた都市づくり」

 都市の利便性や良好な自然環境、地域の文化を将来にわたって
引き継いでいくため、市街地や農地など、それぞれの地域の状
況や特性を踏まえ、無秩序な市街地拡大防止を図る地域におい
て、区域区分等による適切な土地利用コントロールを実施する。

 主に持続可能な拠点形成の観点から、既存ストックの有効活用
を基本とした効果的・効率的な土地利用コントロールを行う。
具体には、居住・生活サービス機能の集積・誘導を図る区域の
明確化を進める。

 多様な産業創出の観点から、IC（SIC含む）周辺等においては、
周辺環境との調和を図りながら、また、従業者の居住・通勤環
境等の立地条件も踏まえつつ、新たに工場や物流拠点の企業立
地に必要な用地の計画的な確保に努め、秩序ある土地利用の実
現を目指す。

 さらに、安全なまちづくりの観点から、激甚化する自然災害に
対応した、持続可能で強靭な都市を目指すための土地利用コン
トロールを実施する。具体には、災害ハザードエリアにおける
新たな開発や市街化を抑制する。

 滋賀県におけるまちづくり施策の進め方

 市街地や公共交通の利用が容易なエリアにおいて、
居住・生活サービス機能の誘導・集積を図る区域の
明確化

 居住・生活サービス機能の誘導・集積のための土地
の確保が困難な拠点において、必要に応じて拠点に
近接した区域での必要最小限かつ計画的な市街地の
形成

 工業用地や物流拠点などの確保に向けた特定用途制
限地域の指定による状況変化に応じた見直しの検討

 農林業に従事する方が居住する農山村集落を維持す
るための居住・日常的な生活サービス機能の誘導

今回改定の方向性

●土地利用について

令和７年３月10日
まち整備部都市計画課

6
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米原市都市計画マスタープラン まちづくり地域ワークショップ 

開催概要（案） 

 

（１） 地域ワークショップ開催の目的 

都市計画マスタープランの改定にあたり、定量的な都市分析では把握できない定性的な課題につ

いて、住民意見をもとに幅広に意見収集を実施する。 

 

（２） 開催日・場所 

令和 7年５月を目途とし、調整を行う。本庁舎およびルッチプラザにて開催し、地域からの参加を

想定する。（各回 90分間の予定） 

日付 場所 時間 

令和 7年 5月 10日（土） 米原市役所本庁舎 

会議室３BC 

10 時より実施 

令和 7年 5月 10日（土） 市民交流プラザ（ルッチプラザ） 

健康ルーム 

14 時より実施 

 

（３） 人数 

グループに分かれて意見交換を行うため、各回 20名程度を想定する。 

 

（４） 内容 

米原市全体を対象に、まちの魅力や課題についてグループで話し合っていただく。グループごとに話し

合った内容をまちづくりの将来像としてとりまとめ、それぞれ発表する。 

例）魅力・課題・これからの取組 

 

（５） 参加者の募集方法 

① 一般市民募集（市ホームページにて参加者を募集） 

② 市内の 2 つの高校を対象とし、参加可能な高校生を推薦いただく→【市にて調整中】 

③ 自治会、商工会及び農業関係者に参加を打診→【市にて調整中】 

 

（６） 申込方法 

市ホームページに開催案内を掲載し、参加申し込みフォームより申込いただく。 

https://forms.office.com/r/ciX84L4nXr 

 

 

（７） 申込期間 

受付開始 広報まいばら４月号発行日（３月下旬からWEB 掲載） 

受付終了 開催当日（事前の応募状況によって変更する。） 
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参加者を数グループに分けて、テーマに沿って話し合い、

意見を付箋に書いたり、付箋をグルーピングしながら、

意見をまとめる作業のことをいいます。

お問い合わせ：米原市都市計画課 0749-53-5144

こちらのQRコードの「まちづくり地域ワークショップを開催します」から
参加の申し込みができます。

地域ワークショップとは？

米原市では、「米原市都市計画マスタープラン」が平成28年の前回改定から間もなく10年を

迎えることから、人口減少や社会情勢に応じた、今後のまちづくりの方向性や都市の望ましい

将来像を定めるため、都市計画マスタープランの改定を予定しています。

そこで、市民の皆さんの意見をお聴きすることを目的とした地域ワークショップを開催します。

どなたでも参加できますので、これからのまちづくりを一緒に考えましょう。

令和７年
５月10日(土)
10時より実施

場所：米原市役所本庁舎
会議室３BC

※各回約90分の予定

令和７年
５月10日(土)
14時より実施

場所：市民交流プラザ
(ルッチプラザ)

健康ルーム
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協議案件２ 

 

用途地域の変更（市街化編入地区）の原案につい

て 
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面積
建築物の
容積率

建築物の
建蔽率

外壁の後退
距離の限度

建築物の
敷地面積の
最低限度

建築物の
高さの制限

備考

（ha） （m） （m） （m）

9.2 10/10以下 6/10以下 0 － 10 2.9%

小計 9.2 2.9%

0.0 － － － － － 0.0%

小計 0.0 0.0%

40.4 20/10以下 6/10以下 － － － 12.6%

小計 40.4 12.6%

0.0 － － － － － 0.0%

小計 0.0 0.0%

80.7 20/10以下 6/10以下 － － － 25.2%

小計 80.7 25.2%

2.1 20/10以下 6/10以下 － － － 0.7%

小計 2.1 0.7%

0.0 － － － － － 0.0%

小計 0.0 0.0%

0.0 － － － － － 0.0%

小計 0.0 0.0%

24.7 20/10以下 8/10以下 － － － 7.7%

1.2 30/10以下 8/10以下 － － － 0.4%

小計 25.9 8.1%

13.2 40/10以下 8/10以下 － － － 4.1%

小計 13.2 4.1%

68.2 20/10以下 6/10以下 － － － 21.3%

3.0 30/10以下 8/10以下 － － － 0.9%

小計 71.2 22.2%

44.1 20/10以下 6/10以下 － － － 13.8%

小計 44.1 13.8%

33.3 20/10以下 6/10以下 － － － 10.4%

小計 33.3 10.4%

合計 320.1 100.0%

 理　由

   別紙のとおり

「種類、位置および区域は計画図表示のとおり」

工業専用地域

彦根長浜都市計画用途地域の変更（米原市決定）

第１種低層
住居専用地域

第２種低層
住居専用地域

第１種中高層
住居専用地域

第２種中高層
住居専用地域

第１種住居地域

種類

彦根長浜都市計画用途地域を次のように変更する。

第２種住居地域

工業地域

準住居地域

近隣商業地域

商業地域

準工業地域

田園住居地域
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変更前 変更後 （ha）

10/10以下 6/10以下 9.2 9.2 0.0

小計 9.2 9.2 0.0

－ － 0.0 0.0 0.0

小計 0.0 0.0 0.0

20/10以下 6/10以下 28.6 40.4 11.8

小計 28.6 40.4 11.8

－ － 0.0 0.0 0.0

小計 0.0 0.0 0.0

20/10以下 6/10以下 57.1 80.7 23.6

小計 57.1 80.7 23.6

20/10以下 6/10以下 2.1 2.1 0.0

小計 2.1 2.1 0.0

－ － 0.0 0.0 0.0

小計 0.0 0.0 0.0

－ － 0.0 0.0 0.0

小計 0.0 0.0 0.0

20/10以下 8/10以下 11.9 24.7 12.8

30/10以下 8/10以下 1.2 1.2 0.0 米原駅東口地区の変更案を反映

小計 13.1 25.9 12.8

40/10以下 8/10以下 13.2 13.2 0.0

小計 13.2 13.2 0.0

20/10以下 6/10以下 68.2 68.2 0.0

30/10以下 8/10以下 3.0 3.0 0.0 米原駅東口地区の変更案を反映

小計 71.2 71.2 0.0

20/10以下 6/10以下 44.1 44.1 0.0

小計 44.1 44.1 0.0

20/10以下 6/10以下 33.3 33.3 0.0

小計 33.3 33.3 0.0

合計 271.9 320.1 48.2

彦根長浜都市計画用途地域の変更

近隣商業地域

商業地域

準住居地域

第２種中高層
住居専用地域

面積の増減
備考

新旧対照表

種類
建築物の
容積率

用途地域の面積

（ha）

第１種中高層
住居専用地域

第２種住居地域

第１種低層
住居専用地域

第２種低層
住居専用地域

建築物の
建蔽率

第１種住居地域

工業地域

工業専用地域

田園住居地域

準工業地域
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彦根長浜都市計画用途地域の変更（米原市決定） 理由書 

 

米原市都市計画マスタープランにおいて市の都市拠点と位置付ける米原駅および坂田駅周辺は、

多くの人が集い交流し、多様な都市機能が集積し、活発な都市活動をけん引する場として、それ

ぞれの市街地にふさわしい計画的なまちづくりを進めるとともに、琵琶湖東北部圏域の発展をけ

ん引するエリアとして、都市機能の強化・充実に取り組んでいる。 

彦根長浜都市計画区域の第７回定期見直しにおいて、坂田駅前地区および入江丸葭地区は、市

街化調整区域から市街化区域へ区域区分が変更されることとなったことから、地区内の現況の土

地利用等を考慮した用途地域を新たに指定する。 
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彦根長浜都市計画用途地域の変更 総括図 

２ 入江丸葭地区 

2-1 用途地域無指定 → 一種中高層住専（200/60：11.8ha） 
2-2 用途地域無指定 → 一種住居（200/60：15.3ha） 
2-3 用途地域無指定 → 近隣商業（200/80：2.4ha） 

 

１ 坂田駅前地区 

1-1 用途地域無指定 → 一種住居（200/60：8.3ha） 
1-2 用途地域無指定 → 近隣商業（200/80：10.4ha） 
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米原市　都市計画基本図（地形図）
地図修正：令和2年3月（航空写真撮影：平成30年11月）

番号 １ 地区名 坂田駅前地区

計画図 （変更前）図面名

Ａ３
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米原市　都市計画基本図（地形図）
地図修正：令和2年3月（航空写真撮影：平成30年11月）

番号 １ 地区名 坂田駅前地区

計画図 （変更後）図面名

第一種住居地域

（200/60）

近隣商業地域

（200/80）

Ａ３

第43回米原市都市計画審議会議案書

22



米原市　都市計画基本図（地形図）
地図修正：令和2年3月（航空写真撮影：平成30年11月）

番号 ２ 地区名 入江丸葭地区

計画図 （変更前）図面名
Ａ２
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米原市　都市計画基本図（地形図）
地図修正：令和2年3月（航空写真撮影：平成30年11月）

第一種中高層住居専用地域

（200/60）

近隣商業地域

（200/80）

番号 ２ 地区名 入江丸葭地区

計画図 （変更後）図面名

第一種住居地域

（200/60）

Ａ２
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