
総合計画 

評価用資料編 

資料２ 米原市総合計画 基本構想 後期基本計画より 



米原駅東口市有地 

全体位置図 

評価用資料編 

資料３ 



将来都市構造図（抜粋） 

資料４ 

評価用資料編 

米原市都市計画マスタープランより 

琵琶湖東北部新広域市町村圏計画及び琵琶湖東北部地方拠点都市
地域基本計画より 

リーディングエリア：彦根市から長浜市にかけての地域に、圏域の中心と
なる都市機能の強化・充実を進め、圏域の発展を牽引するゾーン 

サテライトエリア：圏域の北部、中部、南部に各地域の中心となる拠点
を形成し、圏域全体の均衡ある発展による都市機能の強化・充実を進
めるゾーン 



伊吹庁舎敷地（地域）のまちづくり方針図 

伊吹庁舎敷地 

資料５ 

評価用資料編 

米原市都市計画マスタープランより 



山東庁舎敷地（地域）のまちづくり方針図 

山東庁舎敷地 

資料６ 

評価用資料編 

米原市都市計画マスタープランより 



近江庁舎敷地（地域）のまちづくり方針図 

近江庁舎敷地 

資料７ 

評価用資料編 

米原市都市計画マスタープランより 



米原庁舎敷地（地域）・米原駅東口市有地（地域）のまちづくり方針図 

米原庁舎敷地 米原駅東口市有地 

資料８ 

評価用資料編 

米原市都市計画マスタープランより 



伊吹庁舎敷地 

100ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

資料９ 

伊吹庁舎敷地の周辺状況 

評価用資料編 

伊吹郵便局 

ＪＡ 

滋賀銀行 

伊吹山文化資料館 

伊吹山麓青少年総合体育館 
伊吹薬草の里文化センター 

米原市地域包括 
ケアセンターいぶき 

いぶき認定こども園 

他の官公署 公共施設等 郵便局・銀行・商業施設 



山東庁舎敷地 

100ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

山東郵便局 

滋賀銀行 

ルッチプラザ・山東図書館 

山東公民館 

近江長岡駅 

長岡保育園 

資料10 

山東庁舎敷地の周辺状況 

評価用資料編 

他の官公署 公共施設等 郵便局・銀行・商業施設 



近江庁舎敷地 

100ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

資料11 

近江庁舎敷地の周辺状況 

評価用資料編 

近江公民館 

双葉綜合体育館 

近江図書館 

他の官公署 公共施設等 郵便局・銀行・商業施設 

近江認定こども園 

滋賀銀行 

長浜信用金庫 

地域包括医療福祉センター 
（建設中） 



米原庁舎敷地 

100ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

資料12 

米原庁舎敷地の周辺状況 

パスポートＣ 
運転免許センター 

県立文化産業 
交流会館 

米原公民館 

米原駅 

評価用資料編 

商業施設（キリン堂） 

商業施設（平和堂） 

関西アーバン銀行 

米原郵便局 

米原警察署 

滋賀銀行 

米原東簡易 
（郵便）局 

長浜信用金庫 ＪＡ 

他の官公署 公共施設等 郵便局・銀行・商業施設 



米原駅東口市有地 

100ｍ 

500ｍ 

1000ｍ 

パスポートＣ 
運転免許センター 

県立文化産業 
交流会館 

米原公民館 

米原駅 

商業施設（キリン堂） 

商業施設（平和堂） 

関西アーバン銀行 

米原郵便局 

米原警察署 

滋賀銀行 

米原東簡易 
（郵便）局 

長浜信用金庫 ＪＡ 

資料13 

他の官公署 公共施設等 郵便局・銀行・商業施設 

評価用資料編 

米原駅東口市有地の周辺状況 



評価用資料編 

資料14 

伊吹・山東庁舎敷地の洪水ハザードマップ 

米原市地域防災計画 洪水ハザードマップより 



評価用資料編 

資料15 

近江・米原庁舎敷地・米原駅東口市有地の
洪水ハザードマップ 

米原市地域防災計画 洪水ハザードマップより 

米原駅東口市有地 



評価用資料編 

資料16 

伊吹・山東庁舎敷地の地震ハザードマップ 

米原市地域防災計画 地震ハザードマップより 



評価用資料編 

資料17 

近江・米原庁舎敷地・米原駅東口市有地の
地震ハザードマップ 

米原市地域防災計画 地震ハザードマップより 

米原駅東口市有地 



山東庁舎敷地 

近江庁舎敷地 

米原庁舎敷地 
米原駅東口市有地 

伊吹庁舎敷地 

断層位置図 

想定震度用の活断層 

（柳ヶ瀬・関ヶ原断層帯地震（M8.2） 

どの敷地も、直下や付近に断層、活断層はない 

資料18 

評価用資料編 

出典：活断層データベース/産業総合研究所より 

出典：米原市地域防災計画 地震ハザードマップより 



評価用資料編 

資料19 米原市地域防災計画 資料編より 

伊吹庁舎敷地 

山東庁舎敷地 

伊吹・山東庁舎敷地の緊急輸送道路との位置関係 



評価用資料編 

資料20 

近江庁舎敷地 

米原駅東口市有地 

近江・米原庁舎敷地・米原駅東口市有地の緊急輸送道路との位置関係 

米原庁舎敷地 

米原市地域防災計画 資料編より 



資料21 

評価用資料編 

N

8,
50
0

5,000

庁舎建物（5階建）
建築面積 2,000㎡

駐車場
3,600㎡
133台

敷地面積：8,280㎡
用途地域：第一種住居地域
防火地域：法22条地域
建蔽率、容積率：60/200
日影規制：4m 5h/3h
地域・地区等：なし

山東庁舎敷地

その他庁舎駐車場 
東黒田駐在所横駐車場 19台 
ルッチプラザ第2駐車場   29台     



資料22 

評価用資料編 

N

6,000

15
,0
00

敷地面積：6,960㎡
用途地域：無指定地域（市街化調整区域）
防火地域：指定なし
建蔽率、容積率：70/200
日影規制：規制なし
地域・地区等：なし

駐車場
1,900㎡
70台

庁舎建物（5階建）
建築面積 2,000㎡

駐車場
2,380㎡
88台

近江庁舎敷地



資料23 

評価用資料編 
N

10,000

6,000

庁舎建物（3階建）
建築面積 3330㎡

駐車場
4,280㎡
158台

敷地面積：10,730㎡
用途地域：第一種中高層住居専用地域
防火地域：法22条地域
建蔽率、容積率：60/200
日影規制：4m 4h/2.5h
地域・地区等：なし

米原庁舎敷地



資料24 

評価用資料編 

N

15,000

6,000

庁舎建物（5階建）
建築面積 2,000㎡

駐車場
770㎡
28台

立体駐車場
（2階）
3,550㎡
120台

敷地面積：7,000㎡
用途地域：商業地域
防火地域：法22条地域
建蔽率、容積率：80/400
日影規制：なし
地域・地区等：土地区画整理事業

米原駅東口　市有地

N

15,0
00

6,000

庁舎建物（5階建）
建築面積 2,000㎡

敷地面積：7,000㎡
用途地域：商業地域
防火地域：法22条地域
建蔽率、容積率：80/400
日影規制：なし
地域・地区等：土地区画整理事業

米原駅東口　市有地

駐車場
770㎡
30台

立体駐車場
（2階）
3,550㎡
128台



資料25 

評価用資料編 

敷地概要資料 

    伊吹庁舎敷地 山東庁舎敷地 近江庁舎敷地 米原庁舎敷地 米原駅東口市有地 

住  所 

米原市春照490−1 米原市長岡1206 米原市顔戸488−3 米原市下多良3丁目 米原市 

            
            
            
            
            
            
            
            

                    

敷地面積 
  3,190㎡ 8,280㎡ 6,960㎡ 10,730㎡ 7,000㎡ 
  一部借地 飛び地駐車場 

用途地域 
  近隣商業地域 第1種住居地域 無指定地域 第1種中高層住居専用地域 商業地域 
          （市街化調整区域）         

防火地域   指定なし 法22条地域 指定なし 法22条地域 法22条地域 

建蔽率、容積率   80/200 60/200 70/200 60/200 80/400 

日影規制   4ｍ 5h/3h 4ｍ 5h/3h 規制なし 4ｍ 4h/2.5h なし 

敷地面積の適合性 
6,000～
10,000㎡か 

× ○ ○ ○ ○ 

 庁舎の必要規模が 
 確保できるか 

10,000㎡確
保できるか 

× 
（6,380㎡） 

3,190×200％ 
○ 

（16,560㎡） 
8,280×200％ 

○ 
（13,920㎡） 

6,960×200％ 
○ 

（21,460㎡） 
10,730×200％ 

○ 
（28,000㎡） 

7,000×400％ 

 事業費（千円） 単価 数量 金額 数量 金額 数量 金額 数量 金額 数量 金額 

 庁舎建設費 400千円/㎡ 0 10,000 4,000,000 10,000 4,000,000 10,000 4,000,000 10,000 4,000,000 

  庁舎地盤改良費用   0 1 30,000 1 30,000 0 0 0 0 

  庁舎杭費用   0 0 0 0 0 1 113,568 1 190,944 

 立駐建設費 150千円/㎡ 0 0 0 0 0 0 0 1,775 266,250 

 家具什器費用  770千円/職員数 0 400 308,000 400 308,000 400 308,000 400 308,000 

 外構整備費1 30千円/㎡ 0 6,280 188,400 4,960 148,800 7,400 222,000 3,225 96,750 

 外構整備費2 
（飛び地駐車場） 

20千円/㎡ 0 0 1,900 38,000 0 0 0 0 

 既存解体費 30千円/㎡ 0 4,380 131,400 1,970 59,100 2,020 60,600 0 0 

 仮設庁舎建設費 369千円/㎡ 0 2,273 837,441 1,814 668,430 1,650 608,155 0 0 

合計     0   5,495,241   5,252,330   5,312,323   4,861,944 

備考 消費税率：10％ 



資料26 

評価用資料編 

概算工事費算出資料 類似事例より積み上げ方式による算出 

規模単価400千円/㎡ 

項目 仕様 単位 数量 金額 備考

Ａ．直接工事費

直接仮設 1 式 95,000,000

土工・地業工事 1 式 68,000,000 基礎補強別途

躯体・免震工事 1 式 786,000,000

内外部仕上げ工事 1 式 1,018,500,000

電気設備工事 1 式 332,800,000

空調設備工事 1 式 262,000,000

衛生設備工事 1 式 68,000,000

昇降機設備工事 1 式 60,000,000

その他設備工事 1 式 84,300,000

計 2,774,600,000

Ｂ．間接工事費

諸経費 25% 1 式 693,400,000

計 693,400,000

合計 3,468,000,000 346,800円/㎡

Ｃ．消費税

消費税 10% 1 式 346,800,000

計 346,800,000

合計 3,814,800,000 381,480円/㎡



自治体名 竣工年
建築面積

（㎡）

延床面積

（㎡）
階　数 構　造 概　要

㎡規模単価

（千円/㎡）
建設当時

現在

（2014.8）
上昇率

㎡規模単価

（補正後）

（千円/㎡）

みよし市 Ｈ24.5 2,013 10,165 地上7F SRC造 免震構造 4,400,000 433 100.0 108.8 1.09 471

加東市 Ｈ26.2 2,051 8,831 地上5F／地下1F RC造 地盤改良２ｍ 2,752,200 建物のみ 312 100.5 108.3 1.08 336

庄原市 Ｈ21.2 1,685 7,429 地上6F／地下1F SRC造 2,490,000 建物のみ 335 105.2 110.4 1.05 352

紀の川市 Ｈ25.7 2,150 13,500 地上7F／地下1F S造 免震構造 4,680,000 総事業費 347 101.2 106.9 1.06 366

平均 357 平均 381

工事費

（千円）

資料27 

評価用資料編 

概算工事費算出資料 

（１）同規模の事例による工事費 

（２）都市別建築費指数を考慮（次頁参照） 

（３）今後の上昇率を考慮 （日経アーキテクチュア 2014.8.15号より） 
上昇 

上昇傾向が継続する 

規模単価400千円/㎡ 

自治体名 竣工年
建築面積

（㎡）

延床面積

（㎡）
階　数 構　造 概　要

㎡規模単価

（千円/㎡）

みよし市 Ｈ24.5 2,013 10,165 地上7F SRC造 免震構造 4,400,000 433 みよし市HPより http://www.city.aichi-miyoshi.lg.jp/soumu/syomu/sintyousya.html

加東市 Ｈ26.2 2,051 8,831 地上5F／地下1F RC造 地盤改良２ｍ 2,752,200 建物のみ 312 加東市基本計画より https://www.city.kato.lg.jp/admin/publiccomment_result-cyousyakensetu.html

庄原市 Ｈ21.2 1,685 7,429 地上6F／地下1F SRC造 2,490,000 建物のみ 335 庄原市HPより http://www.city.shobara.hiroshima.jp/government/files/5dbdedce069f145408a4d250a3ee9069.pdf

紀の川市 Ｈ25.7 2,150 13,500 地上7F／地下1F S造 免震構造 4,680,000 総事業費 347 和歌山新報より http://www.wakayamashimpo.co.jp/2013/08/20130812_28359.html

平均 357

工事費

（千円）
出　典

同等規模事例の平均値による算出 



資料28 

評価用資料編 

建設Navi HPより 概算工事費算出資料 

6 建物種類 Building type 事務所　　Office　　S　　　　

工事原価 純工事費

建築 設備

Construction
Cost Net work cost

Building
construction Installation

2009年 平均 102.6           102.6           101.5           105.6           
2010年 平均 100.3           100.2           98.9            103.6           
2011年 平均 101.2           101.2           100.0           103.9           
2012年 平均 99.4            99.4            97.6            103.9           
2013年 平均 101.8           101.8           100.2           105.7           

2013年 8月 101.4           101.4           99.8            105.3           
9月 102.9           102.9           101.3           106.9           

10月 103.0           103.1           101.6           106.9           
11月 103.4           103.5           102.1           106.9           
12月 104.7           104.9           103.9           107.2           

2014年 1月 105.3           105.5           104.9           107.1           
2月 105.6           105.7           105.0           107.6           
3月 106.7           106.9           106.6           107.6           
4月 106.7           106.9           106.5           107.9           
5月 106.8           106.9           106.5           107.9           
6月 107.1           107.2           106.8           108.1           
7月 P 106.9        P 107.0        P 106.5        P 108.3        
8月 P 106.9        P 107.0        P 106.5        P 108.3        

　　　　　　指数種類
Kind of

Index

　　　　　　　　　都市
年月　　　　　  City
Year Month

大　　　阪　　Osaka

5 建物種類 Building type 事務所　　Office　　RC　　　　

工事原価 純工事費

建築 設備

Construction
Cost Net work cost

Building
construction Installation

2009年 平均 103.9           104.0           103.2           105.7           
2010年 平均 100.6           100.5           98.9            103.9           
2011年 平均 101.0           100.9           99.4            104.2           
2012年 平均 100.5           100.5           98.9            104.1           
2013年 平均 103.0           103.1           101.9           105.8           

2013年 8月 102.6           102.7           101.5           105.4           
9月 104.4           104.5           103.3           107.0           

10月 104.4           104.6           103.4           107.0           
11月 104.6           104.8           103.7           107.0           
12月 106.2           106.4           106.0           107.2           

2014年 1月 106.5           106.7           106.5           107.2           
2月 106.7           106.9           106.6           107.6           
3月 107.8           108.0           108.2           107.6           
4月 107.9           108.1           108.2           107.8           
5月 107.9           108.1           108.2           107.9           
6月 108.5           108.7           109.1           108.0           
7月 P 108.4        P 108.6        P 108.8        P 108.3        
8月 P 108.3        P 108.5        P 108.7        P 108.3        

　　　　　　指数種類
Kind of

Index

　　　　　　　　　都市
年月　　　　　  City
Year Month

大　　　阪　　Osaka

4 建物種類 Building type 事務所　　Office　　SRC　　　　

工事原価 純工事費

建築 設備

Construction
Cost Net work cost

Building
construction Installation

2009年 平均 105.2           105.3           105.4           105.0           
2010年 平均 103.3           103.3           103.6           102.5           
2011年 平均 103.8           103.9           104.3           102.6           
2012年 平均 102.7           102.8           102.9           102.5           
2013年 平均 105.1           105.3           105.6           104.3           

2013年 8月 104.7           104.9           105.2           104.0           
9月 106.1           106.3           106.7           105.3           

10月 106.2           106.5           106.9           105.2           
11月 106.5           106.8           107.3           105.2           
12月 108.3           108.7           109.7           105.5           

2014年 1月 108.6           109.0           110.1           105.5           
2月 108.7           109.1           110.2           105.7           
3月 109.8           110.2           111.7           105.7           
4月 109.9           110.3           111.7           106.1           
5月 110.0           110.3           111.8           106.1           
6月 110.5           110.8           112.4           106.3           
7月 P 110.4        P 110.7        P 112.1        P 106.5        
8月 P 110.4        P 110.7        P 112.2        P 106.5        

　　　　　　指数種類
Kind of

Index

　　　　　　　　　都市
年月　　　　　  City
Year Month

広　　　島　　Hiroshima

4 建物種類 Building type 事務所　　Office　　SRC　　　　

工事原価 純工事費

建築 設備

Construction
Cost Net work cost

Building
construction Installation

2009年 平均 103.2           103.3           102.4           106.0           
2010年 平均 100.0           99.9            98.7            103.4           
2011年 平均 100.3           100.2           99.0            103.7           
2012年 平均 99.7            99.6            98.3            103.7           
2013年 平均 102.4           102.5           101.4           105.7           

2013年 8月 102.0           102.1           100.9           105.4           
9月 103.7           103.8           102.8           107.0           

10月 103.8           104.0           103.0           106.9           
11月 104.3           104.4           103.6           107.0           
12月 105.9           106.1           105.8           107.3           

2014年 1月 106.3           106.6           106.4           107.2           
2月 106.6           106.9           106.7           107.6           
3月 108.1           108.4           108.7           107.6           
4月 108.2           108.4           108.6           107.9           
5月 108.3           108.6           108.7           108.0           
6月 108.7           109.0           109.2           108.2           
7月 P 108.9        P 109.2        P 109.4        P 108.4        
8月 P 108.8        P 109.1        P 109.3        P 108.4        

　　　　　　指数種類
Kind of

Index

　　　　　　　　　都市
年月　　　　　  City
Year Month

名　古　屋　　Nagoya

みよし市 

加東市 

庄原市 

紀の川市 

（建築費指数） 



資料29 

評価用資料編 

一般社団法人デジタル放送推進協会 HPより 

彦根中継局 

関ヶ原中継局 

高月高野中継局 

米原駅 

放送エリアのめやす 
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評価用資料編 

一般社団法人デジタル放送推進協会 HPより 

山東庁舎敷地 

近江庁舎敷地 

米原庁舎敷地 米原駅東口市有地 

伊吹庁舎敷地 

放送エリアのめやす 

彦根中継局からのエリアに入っている。 

彦根中継局からのエリアには入っていない。 
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評価用資料編 

事業工期 
ＣＡＳＥ１：山東・米原庁舎敷地の場合

備考

用途変更手続等

新庁舎
発注手続
基本計画
基本設計
実施設計
申請手続
新庁舎建設工事

仮設庁舎
発注手続
実施設計
申請手続
既存庁舎解体工事
仮設庁舎建設工事

ＣＡＳＥ２：近江庁舎敷地の場合
備考

用途変更手続等

新庁舎
発注手続
基本計画
基本設計
実施設計
申請手続（開発手続等含む）
新庁舎建設工事

仮設庁舎
発注手続
実施設計
申請手続
既存庁舎解体工事
仮設庁舎建設工事

ＣＡＳＥ３：米原駅東口市有地の場合
備考

用途変更手続等

新庁舎
発注手続
基本計画
基本設計
実施設計
申請手続
新庁舎建設工事

５年度（H31）

４年度（H30） ５年度（H31）

４年度（H30） ５年度（H31）

ＣＡＳＥ３

１年度（H27） ２年度（H28） ３年度（H29）

ＣＡＳＥ２

１年度（H27） ２年度（H28） ３年度（H29）

ＣＡＳＥ１

１年度（H27） ２年度（H28） ３年度（H29）

４年度（H30）
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評価用資料編 

用途地域 法律に基づき指定された、建物の用途を制限する地
域。都市計画法は12種類の用途地域を定め、建築
基準法はそれぞれの用途地域で建築できる建築物と
できない建築物を定めている。 

市街化区域 

市街化を抑制し、優れた自然環境等を守る区域とし
て、開発や建築が制限されている区域。 

市街化 
 調整区域 

市街地として積極的に整備する区域で、用途地域等
を指定し、道路や公園、下水道等の整備を行い、住
宅や店舗、工場など、計画的な市街化を図る区域。 

伊吹 

山東 

米原 

→ 近江 

◆用語説明（１） 

都市計画区域外 

都市計画区域内 

市街化調整区域 市街化区域 

第１種中高層住居専用地域（米原庁舎敷地）は
、住環境を保護するための地域であり、一定規模以上
の事務所（庁舎）の建築は認められない。（建築基
準法第48条） 
ただし、公開による意見の聴取を行い、かつ、建築審
査会の同意を得て、特定行政庁が認めて許可した場
合は、この限りではない。（建築基準法第48条第14
項） 

基本的には事務所（庁舎）の建築は認められない。
建築するには、都市計画法上の協議（第43条又は
、29条協議）を要するが、該当する許可基準がない
ため、都市計画法第34条第14号の本文案件として
、開発区域の周辺における市街化を促進するおそれが
なく、かつ、市街化区域内において行うことが困難また
は著しく不適当と認める開発行為として協議が整い、
知事が許可した場合は、この限りでない。 

http://img.allabout.co.jp/gm/article/b/25700/youtochiiki.gif


評価用資料編 

建ぺい率 容積率 

日影規制 

敷地面積に対する建築面積の割合 敷地面積に対する建築物の延床面積の割合 

冬至日において建築物が真太陽時による、午前8時から午
後4時までに発生する日影の量を制限することで建築物の
形態を制限する規制。 

◆用語説明（２） 

敷地 

２階 b（㎡） 

１階 a（㎡） 

３階 c（㎡） 

敷地 

２階 

１階 

３階 

Ａ（㎡） 

B（㎡） 

建築面積：A+B（㎡）:上空から見たときの建物の水平投影面積 

建ぺい率：建築面積（A+B）÷ 敷地面積 × 100 

例えば、建ぺい率が70％の敷地では、 

上記の計算結果が、70％を超えることができない。 

延床面積：a+b+c（㎡）：各階の床面積の合計 

容積率：延床面積（a+b+c）÷ 敷地面積 × 100 

例えば、容積率が200％の敷地では、上記の計算結果が、200％を超
えることができない。（敷地面積の200％(200％)まで建設できる。） 

例えば、4ｍ 4h/2.5hの地域では、冬至日の午前8時か
ら午後4時までの間に、高さ4mの水平面で、敷地境界線
から5mをこえ10m以内の範囲には、4時間以上、敷地境
界線から10mをこえる範囲には、2.5時間以上日影となる
部分を生じさせてはならないということ。 

敷地境界線が道路境界の場合は、道路の中心線から5ｍ
、10ｍ。 

資料33 

N

9
:
00

1
0
:
00

1
6:

00

1
5:

00

8
:0

0

4h 2.5h

▽5m
▽10m

▽
隣
地
境
界

▽
5
m

▽
1
0
m

5,0005,000

建物

▽道路境界
▽道路中心線


